									                 П Р И Ј Е Д Л О Г

На основу члана 38. став 2. Закона о уређењу простора и грађењу (”Службени гласник Републике Српске”, број: 40/13, 106/15, 3/16 и 84/19), члана 39. став 2. тачка 8. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“ број: 97/16 36/19 и 61/21) и члана 87. Статута града Градишка („Службени гласник града Градишка“ броj 4/17 и 5/19), Скупштина града Градишка, на сједници одржаној дана __________2022. године, д о н и ј е л а  ј е  

О  Д  Л  У  К  У
о доношењу измјене дијела Регулационог плана подручjа „Агроиндустријска зона Нова Топола“

I

Доноси се измјена дијела Регулационог плана подручjа „Агроиндустријска зона Нова Топола“ (У даљем тексту: Измјена Плана).

Границе простора који је обухваћен Измјеном Плана су детаљно одређене у текстуалном и графичком дијелу измјене Плана.

II


Елаборат Измјене Плана састоји се од општег, текстуалног и графичког дијела.				
	Текстуални дио плана садржи:

А) УВОДНИ ДИО
Б) АНАЛИЗА И ОЦЈЕНА СТАЊА
В) ПРОБЛЕМИ СТАЊА
Г)ЦИЉЕВИ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА
Д) КОНЦЕПТ (ПРОГРАМ) ПЛАНА
Прилог: Табела валоризације постојећег грађевинског фонда

Графички дио плана  садржи:

01.       Геодетска подлога							Р=1:1000
1.1 Постојећа намјена површина				           Р=1:1000
1.2 Постојећа инфраструктура				           Р=1:1000
1.3 Карта власничке структуре                                                    Р=1:1000
02.      Извод из Просторног плана општине Градишка                  Р=1:10 000
02.1   Извод из Урбанистичког плана Нове Тополе		           Р=1:5000
03.     Извод из Регулационог плана (план просторне орг.)           Р=1:1000
03.1   Извод из Регулационог плана (геолошка карта)		Р=1:1000
04.     План просторне организације					Р=1:1000
05.     План саобраћаја и нивелације					Р=1:1000
06.     План инфраструктуре: хидротехника				Р=1:1000
07.     План инфраструктуре: електроенергетика, 
          телекомуникације и гасификација                                         Р=1:2500
08.     План инфраструктуре: синтезна карта				Р=1:2500
09.     План грађевинских и регулационих линија			Р=1:1000
10.     План парцелације 							Р=1:1000

				
					                  
  III

Елаборат Измјене Плана, израђен од стране “АЦС Студио“ д.о.о. Бања Лука у мају 2022. године, налази се у прилогу ове одлуке и чини њен саставни дио.

IV

План се излаже на стални јавни увид код Одјељења надлежног за послове уређења простора и грађења.
V

О провођењу ове Одлуке стараће се орган из тачке  IV ове одлуке. 

VI

Ступањем на снагу ове одлуке престају да важе раније донесени просторно-плански документи проведбеног карактера, у дијелу у којем нису у сагласности са овом Измјеном Плана.

VII

Ова одлука ступа на снагу осмог дана по објављивању у “Службеном гласнику града Градишка”.


Број :							  	                       ПРЕДСЈЕДНИК 
Датум:					      		                   СКУПШТИНЕ ГРАДА
Градишка						  		          Миленко Павловић









О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е

ПРАВНИ ОСНОВ

Правни основ за доношење предложене одлуке садржан је у одредбама члана  38. став 2. Закона о уређењу простора и грађењу (”Службени гласник Републике Српске”, број: 40/13, 106/15, 3/16 и 84/19), члана 39. став 2. тачка 8. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“ број: 97/16, 36/19 и 61/21) и члана 87. Статута града Градишка („Службени гласник града Градишка“ број 4/17 и 5/19).

РАЗЛОЗИ ЗА ДОНОШЕЊЕ

Скупштина града Градишка је на сједници одржаној 25.11.2021. године усвојила Одлуку о приступању изради измјене дијела Регулационог плана подручjа „Агроиндустријска зона Нова Топола“. На истој сједници Скупштине града Градишка је именован Савјет за праћење израде плана у саставу: Тања Мартић, Здравка Мацура и Жељко Билбија.

У поступку јавне набавке као носилац израде плана је изабран “АЦС Студио“ д.о.о. Бања Лука, који је уз консултације са члановима Савјета плана и  надлежним градским одјељењем израдио преднацрт измјен плана и исти доставио носиоцу припреме измјене плана. 

Преднацрт измјене плана је разматран на стручној расправи дана 24.02.2022. године. Стручној расправи су присуствовали чланови Савјета плана, представници носиоца припреме плана и представници носиоца израде плана. Након одржане стручне расправе Савјет плана је предложио Градоначелнику, да утврди нацрт плана, те да се Нацрт плана изложи на јавни увид  у складу са одредбама Закона о уређењу простора и грађењу. Нацрт плана је утврђен одлуком Градоначелника града Градишка бр. 02-022-58/22 од 25.02.2022. године.

Јавни увид је трајао у периоду од 08.03.2022. године до 08.04.2022. године. У току трајања јавног увида није било примједби на планска рјешења. 

Јавна расправа о Нацрту измјене дијела Регулационог плана подручjа „Агроиндустријска зона Нова Топола“ одржана је 06.05.2021. године. Након одржане јавне расправе окончана је процедура припреме планског акта те се исти доставља Скупштини града Градишка на усвајање.

Концепт плана и план просторне организације:

Основ за измјену плана огледа се у потребама за усаглашавањем планских рјешења са стањем на терену и новонасталим потребама и тржишним условима, које се првенствено односе на бољу, рационалнију и тржишно исплативију организацију простора и афирмацију предметног грађевинског земљишта.

Измјена плана обухвата простор површине 7 ha. Према тренутно важећем планском акту на предметној локацији су већим дијлом предвиђени комерцијални садржаји и услужне дјелатности, а у једном дијелу и велики јавни паркинг. У непосредној близини плокације паркинга су планирани и већ изграђени објекти производне намјене са својим манипулативним простором тако да више не постоји потреба изградње предметног паркинга. 

Измјеном плана предвиђена је организација нових пословних садржаја, односно индустријских и производних објеката са пратећим садржајима. Такође на планираним парцелама могућа је организација садржаја и дјелатности друге намјене, а који су компатибилни основној намјени. Коначна намјена парцела биће одређена урбанистичко-техничким условима. Измјеном плана је предвиђена флексибилност у смислу позиције новопланираних објеката и грађевинских парцела. Измјеном плана дефинисана је зона изградње, која је утврђена грађевинским линијама. Грађевинске парцеле су одређене флексибилно, са могућношћу спајања али по потреби могуће је вршити и подјелу постојећих грађевинских парцела. Изградња планираних садржаја у склопу обухвата има за циљ да унаприједи и афирмише дати простор и локалитет, а да се тиме не наруше постојећи и планирани садржаји у обухвату матичног плана и непосредном окружењу. 


ПРИЈЕДЛОГ

Предлаже се Скупштини града да усвоји Одлуку о доношењу измјене дијела Регулационог плана подручjа „Агроиндустријска зона Нова Топола“ у предложеном тексту
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