
П Р И Ј Е Д Л О Г

На основу члана 47. став 1. Закона о уређењу простора и грађењу (”Службени
гласник Републике Српске“ бр. 40/13, 106/15, 3/16 и 84/19) који се примјењује на
основу члана 192. Закона о уређењу простора и грађењу (”Службени гласник
Републике Српске“ бр.  40/13, 106/15, 3/16 и 84/19)  и члана 87. Статута  града
Градишка („Службени гласник града Градишка“ бр. 4/17 и 5/19) Скупштина града
Градишка на сједници одржаној дана ____2021. године,  д о н и ј е л а   је

ЗАКЉУЧАК
о утврђивању Нацрта измјене дијела Регулационог плана подручја зона 1, 4  5 –

западни дио градске зоне Градишке „Градишка-запад“ (Блок бр.19)

I

Утврђује се Нацрт измјени дијела Регулационог плана подручја зона 1, 4
и  5 –  западни дио  градске  зоне  Градишке „Градишка-запад“-  Блок  бр.19,  (У
даљем тексту: Нацрт плана). 

Нацрт плана обухвата простор између улица Мањуреви, Атифа Топића и 
Авде Ћука и границе парцела бивше "ИНГА", у површини од око 8.00 ha.

II

 Нацрт плана ће се изложити на јавни увид у трајању од тридесет дана. 

III

Нацрт плана ће бити изложен у просторијама Градске управе Градишкa,
Мјесне  заједнице  Oбрадовац, носиоца  израде  плана   “Урбис  центар“  д.о.о.
Бања Лука и на интернет страници града Градишка.

О мјесту, датуму почетка и трајању јавног увида, као и мјесту и датуму
јавног излагања Нацрта плана, јавност ће бити обавијештена путем средстава
јавног информисања доступних на подручју  града Градишка (локални радио и
интернет страница) осам дана прије почетка јавног увида и 15 дана од почетка
излагања нацрта на јавни увид.

IV

За  вријеме  јавног  увида,  свако  физичко  и  правно  лице  може  дати
мишљење, примједбе и приједлоге на Нацрт плана, уписом у свеску - која ће се
налазити у просторији у којој је Нацрт изложен, или у форми дописа  упућеног
Градоначелнику путем Одјељења за просторно уређење и грађење. 



V

Елаборат Нацрта плана, урађен од  стране  “Урбис центар“ д.о.о. Бања
Лука у јуну 2021. године саставни је дио овог закључка.

VI

За провођење поступка јавног увида задужује се Одјељење за просторно
уређење и грађење.

VII

Овај  закључак ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објављивања  у
„Службеном гласнику града Градишка”.

Број:               ПРЕДСЈЕДНИК
Датум :                      СКУПШТИНЕ ГРАДА

Градишка             Миленко Павловић



О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е

ПРАВНИ ОСНОВ

Правни  основ  за  доношење  предложеног  закључка  садржан  је  у
одредбама члана 47. став 1. Закона о уређењу простора и грађењу (”Службени
гласник Републике Српске“ бр. 40/13, 106/15, 3/16 и 84/19) који се примјењује на
основу члана 192. Закона о уређењу простора и грађењу (”Службени гласник
Републике Српске“ бр.  40/13, 106/15, 3/16 и 84/19)  и члана  87. Статута  града
Градишка („Службени гласник града Градишка“ бр. 4/17 и 5/19).

РАЗЛОЗИ ЗА ДОНОШЕЊЕ

Скупштина града Градишка је на сједници одржаној 28.03.2019. године усвојила
Одлуку о приступању измјени дијела Регулационог плана подручја зона 1, 4 и 5
– западни дио градске зоне Градишке „Градишка-запад“. Након тога именован је
Савјет за праћење израде плана који чине стручна лица из области урбанизма
и грађења као и представник мјесне заједице.

Како се у међувремену приступило активностима на изради Регулациног плана
Кружна раскрсница Обрадовац, због изградње предметне кружне раскрснице
смањен је обухват измјене Регулационог плана „Градишка – Запад“ – БЛОК 19,
тако  да  дио  овог  блока  улази  у  нови  регулациони  план  због  планирања
сервисних  саобраћајница  за  објекте,  а  преостали  дио  остаје  пословна  и
производна зона као што је то основним планом  предвиђено, те се обухват
плана са 8,8  ha смањује на 8  ha. Ову одлуку је донијела Скупштина града на
сједници одржаној 13.10.2020. године

Након ступања Одлуке на снагу, у средствима јавног информисања је објављен
позив власницима некретнина и другим заинтересованим лицима да доставе
своје приједлоге и сугестије за израду плана.

У поступку јавне набавке као носилац израде плана је изабран “Урбис центар“
д.о.о.  Бања  Лука, који  је  уз  консултације  са  члановима  Савјета  плана и
надлежним градским одјељењем  израдио  преднацрт  плана  и  исти  доставио
носиоцу припреме плана. 

Преднацрт плана је разматран на стручној расправи дана  28.06.2021. године.
Стручној  расправи  су  присуствовали  чланови  Савјета  плана, представници
носиоца  припреме  плана  и  представници  носиоца  израде  плана.  Након
одржане  стручне  расправе Савјет  плана је предложио  Градоначелнику, да
преднацрт  плана упути  Скупштини  града ради утврђивања нацрта, те  након
тога да се Нацрт плана изложи на јавни увид  у складу са одредбама Закона о
уређењу простора и грађењу.



Образложење садржаја плана:

Основна концепција уређења простора у оквиру просторне цјелине наметнула се
као  посљедица  намјене  дефинисане  планском  документацијом  рађеном  у
претходном периоду, природних и створених услова овог простора, те програмских
елемената достављених од посједника и корисника постојећих објеката, правних и
физичких лица. 

Простор обухваћен израдом Плана дефинисао је површине сљедећих намјена:

• радна зона;

• зона пословних објеката занатског центра;

• зона индивидуалних стамбених објеката;

• зона јавних површина (саобраћајнице, пјешачке и зелене површине);

• инфраструктурни објекти.

Основна концепција уређења и  коришћења простора, који  је  предмет  обухвата
овог Плана, базирана је на намјени површина дефинисаној  Просторним планом
општине  Градишка  2005-2020  (Сл.  гласник  општине  Градишка  бр.  4/07),
Урбанистичким планом Градишке 2005-2020 (Сл. гласник општине Градишка бр.
4/07) и  Регулационим планом подручја зона 1,4 и 5 – западни дио градске зоне
Градишка „Градишка-запад“ (Сл. гласник општине Градишка, бр. 09/08), постојећој
намјени површина у  непосредном окружењу, као  и на  конкретним програмским
задацима достављеним од стране  Одјељења за просторно уређење и грађење
Градске управе града Градишка.

Измјеном регулационог плана третиран је простор између улица Мањуреви, Атифа
Топића и Авде Ћука и границе парцела бивше "ИНГА", у површини од око 8.00 ha.
У складу са концептом плана, блок је задржан као доминантна радна зона, ријешен
по принципу зонинга, у циљу остваривања флексибилности простора. 

Измјеном Плана дефинишу се различите намјене, односно врсте дјелатности које су 
у већој или мањој мјери компатибилне са функцијом становања у окружењу. 

Пословно – производни садржаји морају  испунити сљедеће услове,  како  не  би
угрожавали стамбене зоне у непосредном окружењу:

• да не шире непријатне мирисе и радијацију

• да не испуштају загађене отпадне воде

• да нема нечистих и штетних еманација

• да не стварају штетне буке, вибрације и потресе.



Нефлексибилне индустријске гране и дјелатности које неповољно утичу на животну 
околину и не могу се обављати у предметној радној зони нити наћи у непосредној 
близини стамбене зоне су: 

1. нечисти и опасни погони – индустрије које неповољно утичу на околину ширећи
штетне  физичко-хемијске  еманације,  димне  продукте  сагоријевања,  паре  и
гасове,  опасне  и  експлозивне  прашине  (енергетска  индустрија,  хемијска
индустрија,  фабрика  целулозе,  кожарска  индустрија,  кланице,  фабрике
пластичних маса)

2. бучни  погони  –  процеси  са  раздвајањем  непријатних  звучних  утицаја  чији
радијус разастирања ремети околину

3. управљање отпадом (постројења за управљање опасним отпадом, депоније
неопасног отпада..)

4. пољопривреда (објекти за интензиван узгој живине, свиња или крупне стоке)

У обухвату Плана нису дозвољене дјелатности које могу угрозити животну средину
и  услове  становања  разним  штетним  утицајима:  буком,  гасовима,  отпадним
материјама или другим штетним дејствима, односно за која нису предвиђене мјере
којима се обезбјеђује околина од загађења, као ни сточарство.

У источном дијелу измјене Плана, дуж улице Атифа Топића, дефинисана је зона
пословних објеката трговинско, угоститељског и занатског типа. 

Унутар  зоне  занатског  центра  дозвољене  су  дјелатности  из  области  трговине,
услужног  и  производног  занатства,  услужних  дјелатности,  угоститељства,
административне и помоћне услужне дјелатности.

У оквиру обухвата Плана предвиђа се задржавање постојеће зоне индивидуалних
стамбених  слободностојећих  објеката  (дуж  улице  Мањуреви)  са  могућношћу
надоградње  до  спратности  П+2+М  и  реконструкције  и  доградње  унутар
дефинисаних  грађевинских  линија.  За  ову  зону  дефинисани  су  коефицијенти
изграђености (1.2) и заузетости (0.4).

Уколико се појави интересовање и потреба за формирањем пословних простора у
објектима у склопу зоне која је овим Планом на графичким прилозима приказана
као  искључиво  стамбена,  могуће  је  кроз  урбанистичко-техничке  услове
предвидјети смјештање пословних простора унутар ових објеката, под условом да
је  ријеч  о  дјелатностима  које  су  компатибилне са  становањем и  не  угрожавају
нормално  функционисање  стамбених  објеката  у  непосредном  окружењу.
Компатибилне намјене становању су: трговина, угоститељство, занатство и услуге,
администрација, здравство, дјечија заштита, образовање и култура. 

У контактним зонама између радне зоне и зоне становања планира се заштитни појас
зеленила,  са  еколошким,  функционалним  и  декортивним  својствима  зелених
структура које су отпорне на штетно емитовање материја (бука, дим ,прашина). Као
један  од  приоритета  издваја  се  ревитализација  постојећих  зелених  површина  и



формирање  линијског  дрвореда  дуж  улица  у  циљу  оплемењивања  простора  са
еколошког и естетског аспекта. 

Примјеном  модела  реконструкције  и  ревитализације  могуће  је  планирати
осавремењивање  затечене  архитектуре  производно-пословних  објеката  и  замјену
или  уклањање  дијелова  постојећих  објеката  који  су  дотрајали  или  угрожавају
планирану инфраструктуру.

Такође, анализирани су саобраћајни правци и потребе за паркинг просторима на
нивоу  обухвата.  Измјеном  регулационог  плана  предвиђено  је  редефинисање
планског  рјешења  за  саобраћајну  мрежу  које  подразумијева  укидање  дијела
планиране саобраћајнице као везе између зоне постојећег занатског центра и радне
зоне, затим паркинга за камионе, те уређење главних и приступних саобраћајница
унутар блока.

ПРИЈЕДЛОГ

Предлаже  се  Скупштини  града  Градишка  да  усвоји  Закључак о  утврђивању
Нацрта измјене дијела Регулационог плана подручја зона 1, 4 и 5 – западни дио
градске зоне Градишке „Градишка-запад“ (Блок бр.19) у предложеном тексту. 


