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	У В О Д

Програм уређивања грађевинског земљишта обухвата радове и активности на припремању грађевинског земљишта за изградњу (израда геодетских подлога, геомеханичка и друга испитивања земљишта, израда одговарајућих планских докумената, израда пројектно-техничке документације за изградњу објеката).

Поступак уређивања грађевинског земљишта почиње израдом одговарајућих  просторно планских докумената, који служе као основ за опремање грађе-винског земљишта. Израда докумената просторног уређења подразумијева претходно обављене припремне радове (геомеханичка и друга испитивања земљишта, геодетске подлоге, анализе и др.), усаглашавање различитих услова и проналажење најбољих просторних рјешења.

а) Просторно-планска документација

У 2020. години израђена је и усвојена сљедећа просторно-планска документа-ција:

· Урбанистички план за насељено мјесто Орахова 2019-2039. године („Службени гласник града Градишка“ број: 19/20),
· Регулациони план „Стадион“ („Службени гласник града Градишка“ број: 12/20),
· Регулациони план „Кеј“ („Службени гласник града Градишка“ број: 12/20),
· Регулациони план „Нова Топола - Исток“ („Службени гласник града Градишка“ број: 12/20),
· Регулациони план „Нова Топола - Запад“ („Службени гласник града Градишка“ број: 12/20),
· Измјена дијела Регулационог плана подручја  „ Агроиндустријска зона Нова Топола“ – кружна раскрсница („Службени гласник града Градишка“ број: 13/20),
· Измјена дијела Регулационог плана подручја зона 2,7 и 8  - источни дио градске зоне Градишке „Градишка-исток“ (локација „стари храст“), („Службени гласник града Градишка“ број: 15/20),
· Измјена дијела Регулационог плана подручја зона 2,7 и 8  - источни дио градске зоне Градишке „Градишка-исток“ (локација „Сењак“), („Службени гласник града Градишка“ број: 15/20),
· Измјена дијела Регулационог плана подручја „Агроиндустријска зона Нова Топола“ („Службени гласник града Градишка“ број: 19/20),
· Измјена дијела Регулационог плана „Нова Топола - Запад“ – к.ч. бр. 1927/1 и 1929/1 („Службени гласник града Градишка“ број: 19/20),
· Измјена дијела Регулационог плана стамбеног насеља „Јелшинград 1“ у Градишци („Службени гласник општине Градишка“ број: 7/19)

У извјештајном периоду је усвојен један стратешки документ просторног уређења и то Урбанистички план за насељено мјесто Орахова 2019-2039. године. План је за пројектовани број становника дефинисао капацитете у погледу становања, рада, спорта и рекреације, са посебно истакнутим сегме-нтом заштите околине, дефинишући уже и шире урбано подручје. Уже урбано подручје обухвата површину од 16 ha или 10,12% урбаног подручја, а шире урбано подручје обухвата површину од од око 142 ha што представља 89,87% урбаног подручја. Планом намјене површина подржано је ширење насеља у логичним правцима. План се базира на бољој искориштености површина намијењних становању, повећању стандарда становања, континуитету зона у смислу опремљености и просторне повезаности, као и обезбјеђењу адекватних површина спорта и рекреације, а у исто вријеме се водило рачуна о  заштитити водозахвата, вриједног пољопривредног земљишта и природних потенцијалa, те стварању насеља које је еколошки одрживо.Такође су планирани сви садржаји примјерени величини насеља као што је Орахова. Планом су дефинисани сви релевантни урбанистичко - регулативни елементи за будућу изградњу и планско уређење простора који он обухвата. Вриједност уговора је 10 963,00 КМ.

Регулациони план „Стадион“ обухвата површину од 16,24 ha, а регулише простор  постојећег стадиона са помоћним игралиштем, спортске дворане и тржног центра са паркиралиштем, зелену површину између улице Првог крајишког корпуса и Доситејеве улице и подручје градског парка као и изградњу кружне раскрснице на простору данашње „бањалучке петље“. Вриједност уговора је 6 435,00 КМ.

Регулационим  планом „Кеј“ третиран је простор између улица Обала војводе Степе, Солунских добровољаца, Милутина Бојића, Хиландарске, Бранка Миљковића и Војводе Бојовића, у површини од око 9.89 ha. Концепција уређења простора базира се на подјели простора на зоне вишепородичног и индивидуалног становања, гдје се вишепородично становање планира уз Обалу војводе Степе (прати започети тренд изградње дефинисан претходним плановима и стањем на терену), а унутрашњост блокова задржава као зона индивидуалних стамбених објеката. Простор грађевинских парцела испред објеката (уз Обалу војводе Степе) предвиђен је за уређење пјешачких и зелених површина. Вриједност уговора је 6 961,50 КМ.

Регулациони план „Нова Топола – Исток“ и Регулациони план „Нова Топола – Запад“ обухватају укупно простор од приближно 135 hа. Урбанистичким планом Нове Тополе 2014-2034. године урбано подручје Нове Тополе, ради усмјеравања грађења, је подјељено на уже и шире урбано подручје.  Урбанистички план предвиђа израду једног или више регулационих планова за уже урбано подручје. Формирање ужег и ширег урбаног подручја  значи дефинисање прецизних зона у којима су планиране нове и регулисане постојеће намјене, на битно различит начин. Циљ ових Регулационих планова је да се уже урбано подручје одвоји од ширег урбаног подручја, на начин да се у ужем урбаном подручју предвиди погушћавање изграђених структура и постизање вишег степена урбанитета карактеристичног за градска подручjа, а да  се у ширем урбаном подручју тежи очувању квалитетних пољопривредних подручја, са екстензивном изградњом, компатибилном пољопривредним дјелатностима (сеоска домаћинства, фарме и сл.). Овим плановима је одређена намјена површина, грађевинске и регулационе линије, планови парцелације, обезбјеђивање јавног и општег интереса у функционисању простора (саобраћајних површина, зелених и рекреационих површина, простора за развој привреде и услуга, друштвених служби и сл.), услови за опремање свим врстама техничке и комуналне инфраструктуре, услови за очување природних ресурса и сл. Због велике површине урбаног ужег подручја Нове Тополе, обухват је подијељен на два спpоведбена документа просторног уређења. Регулациони план „Нова Топола –Исток“ обухвата површину приближно 88,40 hа, источно од магистралног пута М 16, а Регулациони план "Нова Топoла - Запад“ обухвата површину приближно 46,10 hа, западно од магистралног пута М 16. Вриједност уговора за оба плана износи 27 800,00 КМ.

Измјена дијела Регулационог плана подручја  „ Агроиндустријска зона Нова Топола “ – кружна раскрсница је усвојена ради изградње кружне раскрснице на улазу у Агроиндустријску зону Нова Топола , како би се на тај начин растеретио саобраћај, јер се изградњом односно попуњавањем зоне производним субјектима очекује повећан саобраћај нарочито теретним моторним возилима. Вриједност уговора износи 6 844,50 КМ.

Измјена дијела Регулационог плана подручја зона 2,7 и 8  - источни дио градске зоне Градишке „Градишка-исток“ (локација „стари храст“), обухвата простор омеђен улицама Милоша Обилића, Кнеза Лазара, Видовданска и Тргом јеврејских страдања, површине приближно 2,9 hа. Локација је у ужем центру града, није реализована према ранијем планском акту, те не постоје значајна одступања у односу на постојећи план јер се ради о зони индивидуалног и колективног становања. План предвиђа реалнију парцелацију како би се могла реализовати планска рјешења. Вриједност уговора износи 6 435,00 КМ.

Измјена дијела Регулационог плана подручја зона 2,7 и 8  - источни дио градске зоне Градишке „Градишка-исток“ (локација „Сењак“) обухвата простор између улица Видовданска, Иве Андрића, Хиландарска, Бранка Миљковића, Филипа Вишњића, Ђуре Јакшића, у насељу Сењак, у површини од 10,24 ha. Разлози измјене су такође у застарјелој и непримјењивој просторно-планској документацији на овој локацији. Вриједност уговора износи 6 903,00 КМ.

Измјена дијела Регулационог плана подручја „Агроиндустријска зона Нова Топола“ је била неопходна због настанка потреба за усаглашавањем планских рјешења са стањем на терену и новонасталим потребама и тржишним условима, које се првенствено односе на бољу, рационалнију и тржишно исплативију организацију простора и афирмацију предметног грађевинског земљишта. Измјеном плана предвиђена је организација нових пословних садржаја, односно индустријских и производних објеката са пратећим садржајима. Измјеном плана је предвиђена флексибилност у смислу позиције новопланираних објеката у склопу зоне за изградњу. Изградња планираних садржаја у склопу обухвата има за циљ да унаприједи и афирмише дати простор и локалитет, а да се тиме не наруше постојећи и планирани садржаји у обухвату матичног плана и непосредном окружењу. Концепт предметне измјене плана предвиђа, односно планира изградњу нових производних објеката са пратећим садржајима и уређењем предметне грађевинске парцеле. Овим планом се мијења намјена простора, тако да се умјесто више грађевинских парцела које су различитих намјена (производња, складишта, услужне дјелатности), због потреба тржишта прeдвиде искључиво производни односно индустријски објекти који ће бити у оквиру једне или више грађевинских парцеле, што све зависи од потреба тржишта. Вриједност уговора износи 6 000,00 КМ

Измјена дијела Регулационог плана „Нова Топола - Запад“ – к.ч. бр. 1927/1 и 1929/1 предвиђа изградњу објекта вишепородичног типа становања на предметној локацији. Земљиште је у приватном власништву, у зони предвиђеној за изградњу објеката, а приликом  израде основног плана власник је пропустио да стави примједбу на исти, те је било неопходно ићи у процедуру измјeне постојећег Регулационог плана. Вриједност уговора износи 6 000,00 КМ



У 2020. години се приступило активностима на доношењу сљедећих планских аката, чији је поступак још увијек у току:

· израда Просторног плана града Градишка 2021-2041. године („Службени гласник града Градишка“ број: 4/20),

· израда Урбанистичког плана Градишке 2021-2041. године („Службени гласник града Градишка“ број: 12/20),

· доношење Регулационог плана „Метал“ („Службени гласник града Градишка“ број: 12/20),

· доношење измјене дијела Регулационог плана подручја зона 1, 4, 5 - западни дио градске зоне Градишке „Градишка-запад“ (Блок Стандард) („Службени гласник града Градишка“ број: 13/20),

· доношење измјене дијела Регулационог плана подручја зона 1, 4, 5 - западни дио градске зоне Градишке „Градишка-запад“ (Блок Јединство) („Службени гласник града Градишка“ број: 13/20),

· доношење измјене дијела Регулационог плана подручја зона 2, 7 и 8 – источни дио градске зоне Градишка „Градишка – исток  локација „Крошња“ („Службени гласник града Градишка“ број: 16/20),

· доношење Регулационог плана „Кружна раскрсница Обрадовац“ („Службени гласник града Градишка“ број: 16/20),

· доношење измјене Регулационог плана дијела центра Градишке - локација „Тржница“ („Службени гласник града Градишка“ број: 16/20),

Активности које су настављене у 2020. години, а започете су у претходном извјештајном периоду:
· доношење измјене Регулационог плана подручја зона 1, 4, 5 - Западни дио градске зоне Градишке „Градишка-запад“ (Блок број 19)


У извјештајном периоду покренуте су активности на доношењу новог  Просторног плана града Градишка 2021-2041. године и Урбанистичког плана Градишке 2021-2041. године. Законом о уређењу простора и грађењу је прописано да се на нивоу јединице локалне самоуправе доноси просторни план као развојни, стратешки документ просторног уређења којим се дефинишу основни циљеви развоја у простору. Просторни план се доноси на плански период од 20 година. Такође је прописано да се урбанистички план доноси за урбано подручје јединице локалне самоуправе, те се истим детаљно разрађују опредјељења из просторног плана јединице локалне самоуправе. Урбанистички план се доноси на плански период важења од 20 година. Постојећи Просторни план општине Градишка 2005-2020. године и Урбанистички план Градишке 2005-2020. године, имају плански период важења до краја 2020. године. Како важење ових стратешког документа истиче било је потребно предузети активности на изради новог Просторног плана града Градишка и Урбанистичког плана Градишке на плански период од 20 година. Поступак доношења стратешких докумената просторног уређења је доста дуг и сложен, захтјева прибављање низа сагласности, израду стратешке процјене утицаја на животну средину, као и прибављање коначне сагласности Министарства за просторно уређење, грађевинарство и екологију Републике Српске. Из овог разлога у складу са одредбама члана 27. Закона о измјенама и допунама Закона о уређењу простора и грађењу продужено је важење постојећег Просторног плана општине Градишка и Урбанистичког плана Градишке све до доношења нових. Поступак доношења ових планова је дуг и сложен те се очекује завршетак активности у 2022. години.

Поред усвојених спроведбених докумената просторног уређења  у току је израда 7 регулационих планова. Регулациони план  „Метал“ највећим дијелом обухвата простор производног комплекса за обраду метала „Метал“ а.д. Градишка, односно обухвата простор између улица Првог крајишког корпуса, Петра Мисимовића,  Улице војводе Мишића, Поткозарске и завршава се границом спортсkог комплекса (Стадион) укупне површине приближно 15,20 ha. Циљ измјене је измјештање фабричког комплекса Метала те на истој локацији планирање модерног стамбено-пословног комплекса. Измјена Регулационог плана „Градишка – запад“ и то “блок Стандард” и  “блок Јединство” се надовезују један на други. Блок Јединство обухвата 8 ha, а блок Стандард 15 ha. Циљ је ревизија постојећих планских рјешења из 2008. године, чији је плански период истекао, а иста су постала непроводива у пракси. Измјена Регулационог плана „Градишка – исток“ на локацији “Крошња” је из идентичних разлога. Постојећи регулациони план из 2008. године је истекао што се тиче планског периода, а није реализован, нити постоји могућност скорије реализације. Обухват плана је 3,60 ha. Измјеном плана се предвиђа да дио зелене површине уз саобраћајницу (улица Солунских добровољаца) промијени намјену и да се предвиде вишепородични стамбени или стамбено-пословни објекти. Једним дијелом обухвата је већ предвиђена изградња објеката колективног типа становања, али због власничке структуре није могућа реализација датог планског рјешења, те је потребно извршити другачију организацију простора без промјене намјене земљишта. Израда Регулационог плана „Кружна раскрсница Обрадовац“ предвиђа изградњу кружне раскрснице на спајању улица Авде Ћука и Партизанске односно на дијелу магистралног пута М 14.1 који пролази кроз насељени дио града Градишка, проширен простором планираним за изградњу сервисних саобраћајница уз планирану кружну раскрсницу,  а због велике фреквенције саобраћаја на овој локацији. Обухват плана је 14,60 ha, како би се свеобухватно ријешило питање рјешавања прилаза објктима у непосредној близини планиране кружне раскрснице, а изградњом сервисних саобраћајница тамо гдје је то неопходно. Због изградње предметне кружне раскрснице смањен је обухват измјене Регулационог плана „Градишка – Запад“ – БЛОК 19, тако да дио овог блока улази у нови регулациони план, а преостали дио остаје пословна и производна зона као што је то основним планом  предвиђено те се обухват плана са 8,8 ha смањује на 8 ha. Измјеном Регулационог плана дијела центра Градишке на локацији „Тржница“ планира се организација простора на постојећој зеленој пијаци. Циљ измјене плана је да се пронађе најбоље планско рјешење за ову локацију, јер се у наредном периоду планира радити на уређењу градске тржнице. Обухват плана је 1,7 ha и омеђен је улицама Козарских бригада, мајке Југовића, Бошка Бухе и Николе Тесле.

Буџетом односно ребалансом истог за 2020. годину планирана су средства за просторно-планску документацију у износу од 152 000,00  КМ (рачунајући урба-нистичко-техничке услове, стручне елаборате и геодетске послове). Извршењем буџета су утрошена средства у износу од 155 688,70 КМ. Урађен је велики број урбанистичко-техничких услова за изградњу саобраћајне и комуналне инфраструктуре (кружне раскрснице, водоводна и канализациона мрежа).
б) Пројектна документација

У 2020. години израђена је сљедећа пројектна документација, као и услуге везане за израду пројектне документације:

· концептуално рјешење примарне и секундарне канализационе мреже за насеља Ровине, Дубраве, Ламинци Брезици, Лисковац и Брестовчина (вриједност 6 996,60 КМ),
· пружање консултантских услуга мониторинга пројектне документације секундарне канализационе мреже са приједлогом њене оптимизације (вриједност 6 996,60 КМ),
· студија концептуалног рјешења одводње и пречишћавања отпадних вода за насеље Горњи Подградци (вриједност 2 983,50 КМ),
· идејно рјешење секундарне канализационе мреже за децентрализирани систем одводње отпадних вода за насеље Нова Топола (вриједност 3 504,15 КМ), 
· концептуално рјешење пречишћавања отпадних вода за насеље Орахова          (вриједност 2 925,00 КМ),
· пружање консултантске услуге за израду стручне експертизе са приједло-гом рјешења за рехабилитацију канализационе мреже на основу пројекта чишћења и CCTV инспекције канализационих колектора на подручју Агроиндустријске зоне у Новој Тополи (вриједност 6 996,60 КМ),
· пројекат реконструкције раскрснице на укрштању магистралних путева М-14.1, М-16 и регионалног пута R-477 у мјесној заједници Нова Топола (вриједност      7 020,00 КМ)
· главни пројекат за изградњу вишепородичног стамбеног објекта у Новој Тополи у оквиру Пројеката ЦЕБ II, Под–Пројекат 150 и извјештаја о инже-њерскогеолошким и геомеханичким испитивањима тла за потребе пројектовања (вриједност 14 040,00 КМ)
· главни пројекат зграде Основног суда у Градишци (вриједност 33 462,00 КМ),
· ревизија Пројекта кружне раскрснице на укрштању магистралних путева М-16, дионица Градишка-Бања Лука и М-14.1, дионица Драксенић-Гради-шка и израда Елабората мјера заштите од пожара (вриједност 2 925,00 КМ)
· главни пројекти паркинга у граду Градишка (вриједност 7 020,00 КМ)
· главни пројекат саобраћајница на простору између улица 16. Крајишке бригаде и Меше Селимовића у Градишци (вриједност 6 000,00 КМ),
· главни пројекат пута у Ровинама (вриједност 6 000,00 КМ),
· главни пројекат за реконструкцију трга и изградњу паркинга у граду Градишка (вриједност 5 500,00 КМ)
· услуге техничке контроле пројектне документације (вриједност 1 989,00 КМ),
· пројекта опремања дјечијег вртића у мјесној заједници Брестовчина (вриједност 4 375,80 КМ),
· услуга контроле главног пројекта тротоара на лијевој страни магистра-лног пута М-16, Градишка-Нова Топола у мз Брестовчина (вриједност 526,50 КМ),
· пројектна документација за каналисање и одвођење фекалних отпадних вода у ужој урбаној зони и приградским насељима града Градишка (вриједност  97 703,89 КМ),
· геодетски снимак локација у сврху постављања туристичке сигнализације (вриједност 3 960,00 КМ)
· концептуална рјешења уређења Улице Драгоје Лукића, пјешачке стазе у центру града и будућег трга у мјесној заједници Нова Топола (вриједност             2 350,00 КМ),
· геодетски снимак за потребе израде пројекта моста преко ријеке Лубине и извјештаја о инжењерскогеолошким и геомеханичким испитивањима тла (вриједност 7 503,00 КМ),
· техничка анализа и израда елабората за Градску управу града Градишка (вриједност 3 978,00 КМ),
· услуге вршења енергетског прегледа објеката у власништву Града Гра-дишка и прибављање енергетских сертификат (вриједност 5 276,70 КМ),
· израда урбанистичко-техничких услова за санацију фасаде и крова стамбено-пословног објекта у улици Видовданска 11а у Градишци (вриједност 1 170,00 КМ)
· главни пројекат амбуланте породичне медицине у Јурковици (вриједност         1 956,24 КМ)

Средства планирана ребалансом буџета за израду техничке документације нису у потпуности реализована, јер је поступак израде пројектне документације за каналисање и одвођење фекалних отпадних вода у ужој урбаној зони и приградским насељима града Градишка у току.


в) Расходи по основу коришћења роба и услуга

У извјештајном периоду извршено је више цијепања парцела као и геодетско снимање подлога. Предње је било неопходно за израду планске документације, пројеката као и за издавање локацијских услова и грађевинских дозвола посебно за значајне инфраструктурне објекте као што су изградња водоводне, канализационе и саобраћајне мреже. 

Утрошена су средства за издавање грађевинских дозвола за изградњу водоводне мреже у насељима Орахова и Грашница, канализационе мреже у насељима Жеравица, Хиподром и Глогови, реконструкцију саобраћајнице у насељу Ровине, изградњу приступних саобраћајница, вишепородичног стамбеног објекта за социјалне категорије, изградњу објекта дома здравља у Доњој Јурковици.

Такође константно је рађено на успостави ГИС-а.У 2020. години је овај посао настављен те је извршена конверзија CAD у GIS катастарских општина Дубраве, Ровине и Ламинци Брезици, ажурирање катастарских парцела у катастарским општинама Брестовчина и Чатрња, векторизација катастарских парцела у катастарским општинама Жеравица, Градишка-село, Мачковац, Бистрица, Чикуле и Ламинци Брезици. Поред тога урађена је прегледна карта са зонама градског  грађевинског земљишта.

 У 2020. години је закључен уговор са овлаштеним правним лицем за вршење услуге мјерења квалитета ваздуха на подручју града Градишка



У наставку се даје рекапитулација планираних и извршених обавеза  по програму  припремања  грађевинског земљишта (односно по ребалансу  буџета).
РЕКАПИТУЛАЦИЈА				
	Р. бр
	
	ВРСТА РАДОВА
	ПЛАН
2020.
	ИЗВРШЕЊЕ 2020.
	ИНДЕКС
ИЗВРШЕЊЕ
/ПЛАН

	1
	511700
	Прост.-планска документација
	152 000.00
	155 687,70
	102,42

	2
	511700
	Пројектна документација
	356 000,00
	218 637,08
	61,41

	3
	412700
	Расходи по основу коришћења роба и услуга
	105 000,00
	67 567,71
	64,35

	
	
	У К У П Н О 
	 613 000,00
	441 891,78
	72,08


										               
Израдом просторно-планске документације, потребних пројеката, те рјешавањем имовинско-правних односа, ствара се нужна претпоставка за изградњу и развој потребне инфраструктуре, која је опет предуслов за развој привреде и комплетног подручја града.                                                                                   
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